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Einwohner ca. 2700

Flache 4.8km?

Hohe 560 m.u.M

Attraktiver Wohnstandort im Gurbetal

Toffen liegt im idyllischen Gurbetal und gehort zum
ausseren Agglomerationsgurtel der Stadt Bern. Die
charmante Gemeinde vereint landliche Ruhe mit
urbaner Nahe und bietet damit ideale Voraussetzun-

gen fur Familien, Berufstatige und Naturliebhaber.

Eingebettet zwischen Langenberg und Belpberg Uber-
zeugt Toffen durch seine naturnahe Umgebung mit
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Zahlreiche Naher-
holungsgebiete, Spazier- und Wanderwege sowie der
nahegelegene Naturpark Gantrisch laden zu aktiver

Erholung und entspannten Momenten im Grunen ein.

Das moderne Mehrfamilienhaus mit neun Eigentums-
wohnungen befindet sich in einem ruhigen, familien-
freundlichen Quartier stdlich der Sense. Der Bahnhof
ist in wenigen Gehminuten erreichbar und sorgt fur
eine ausgezeichnete Anbindung an den &ffentlichen
Verkehr.

Dank der optimalen Verkehrsanbindung gelangen
Sie mit der S-Bahn bequem und im Halbstundentakt
nach Bern (ca. 17 Minuten) sowie nach Thun (ca. 24

Minuten).

Erganzt wird das Angebot durch Busverbindungen,

unter anderem nach Riggisberg.

Im Alltag profitieren Sie von kurzen Wegen: Einkaufs-
moglichkeiten, Schulen, Restaurants, Banken und
weitere Dienstleistungen sind bequem zu Fuss er-
reichbar. Familien finden in Toffen ein gut ausgebau-
tes Bildungsangebot mit Kindergarten sowie Primar-

und Oberstufe.

Toffen Uberzeugt nicht nur durch seine hervorragende
Infrastruktur, sondern auch durch seine hohe Lebens-
qualitat. Die Gemeinde ist Uberschaubar, gepflegt und
bietet ein harmonisches Wohnumfeld mit landlichem
Charakter. Gleichzeitig bleiben die wirtschaftlichen
und kulturellen Zentren der Region jederzeit schnell

erreichbar.

Ein Wohnort mit Zukunft: Die nachhaltige Entwick-
lung der Gemeinde sowie das moderat geplante
Wachstum sichern langfristig den hohen Wohnwert
und machen Toffen zu einer besonders attraktiven

Investition in Lebensqualitat.



Landliche Idylle mit Stadtnahe -
Wohnen im Glrbetal

Im idyllischen GUrbetal geniessen Sie die perfekte
Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen und

der Nahe zur Stadt.

Der attraktive und nachhaltige Neubau umfasst acht
topmoderne Eigentumswohnungen an zentraler Lage
in Toffen. In unmittelbarer Umgebung befinden sich
samtliche wichtigen Infrastrukturen wie Kindergarten,
Real- und Oberstufenschule, Einkaufsmaglichkeiten
sowie der Bahnhof —alles bequem zu Fuss erreichbar.

oder Telefon, gerne stehen wir Ihnnen zur Verfligung.

Zum Verkauf stehen:

- sechs grosszugige 5.5-Zimmer-Wohnungen

- eine loftahnliche 3.5-Zimmer-Wohnung mit
Aussensitzplatz und Balkon

- eine 2.5-Zimmer-Wohnung mit Balkon im
Erdgeschoss

- sowie 10 Einstellhallenplatze

Die Wohnungen Uberzeugen durch einen hochwer-
tigen Ausbaustandard und durchdachte Grundrisse
mit grosszUgigen Wohn-, Koch- und Essbereichen.
Bodentiefe Fenster mit moderner 3-fach-Isoliervergla-
sung sorgen fur lichtdurchflutete Raume und eroff-
nen einen wunderschonen Blick auf das malerische

GUrbetal.

Ein nachhaltiges Energiekonzept rundet das Angebot
ab: Die Versorgung erfolgt Uber die umweltfreund-
liche Fernwarme der Gemeinde Toffen, wahrend die
Warmwasseraufbereitung durch Solarthermie auf

dem Dach unterstutzt wird.

Alle Wohnungen verfugen Uber mindestens einen
Einstellhallenplatz. Der Zugang erfolgt komfortabel

Uber ein gemeinsames Treppenhaus mit Lift.

Bezug
Nach heutigem Planungsstand sind die Wohnungen

ab Dezember 2027 bezugsbereit.
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WOHNUNG 1

Erdgeschoss

3.5-Zimmer Wohnung

BGF: 118.5m? (mit Innenwanden)

Terasse: 16.1m?

Sitzplatz: 20.0 m?

Massstab 1100

ZIMMER 1
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EINGANG

ZIMMER

BF:28.7 m?

WOHNUNG 2

Erdgeschoss )

D: Weisspuz

2.5-Zimmer Wohnung

BGF: 118.5m? (mit Innenwanden) I

Balkon:12.3m?

Lift

BF3.0m?
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WOHNUNG 3

1. Obergeschoss

5.5-Zimmer Wohnung

BGF: 1447 m? (mit Innenwanden)

Balkon:14.1m?

Loggia: 2.5m?

Massstab 1100

n



WOHNUNG 4

1. Obergeschoss

5.5-Zimmer Wohnung

BGF: 1447 m? (mit Innenwanden)

Balkon:14.1m?

Loggia: 2.5m?

Massstab 1100
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W5 UND W6
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2. Obergeschoss
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WOHNUNG 5

2. Obergeschoss

5.5-Zimmer Wohnung

BGF: 1447 m? (mit Innenwanden)

Balkon:14.1m?

Loggia: 2.5m?

Massstab 1100

15



WOHNUNG 6

2. Obergeschoss

5.5-Zimmer Wohnung

BGF: 1447 m? (mit Innenwanden)

Balkon:14.1m?

Loggia: 2.5m?

Massstab 1100
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Dachgeschoss
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Galerie
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WOHNUNG 7

Dachgeschoss mit Galerie
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WOHNUNG 8

Dachgeschoss mit Galerie

5.5-Zimmer Wohnung

BGF: 1847 m? (mit Innenwanden
und Uber 1.5m Hohe)

Balkon: 14.0 m?

Massstab 1100
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Kurzbeschrieb

Innenausbau

- Edles Eichenparkett in allen Wohn- und Schlafrau-

men fur ein warmes Wohnambiente

- Grossformatige Feinsteinzeugplatten (60 x60cm) in

den Nasszellen

- Hochwertige DesignklUche mit Natursteinabde-
ckung und Premiumgeraten

- Stilvolles Bad/WC mit Badewanne und Doppel-
Lavabo

- Separate Dusche/WC fur zusatzlichen Komfort

- Praktisches Reduit / Abstellraum in der Wohnung

- Einbauschranke mit viel Stauraum

- Anschluss fur eigenen Waschturm direkt in der

Wohnung

Haustechnik & Komfort

- Nachhaltige Fernwarmeversorgung mit angeneh-

mer Fussbodenheizung

- Kontrollierte Wohnraumluftung mit Warmeruck-

gewinnung fur ein gesundes Raumklima

- Photovoltaikanlage fur einen energieeffizienten

GCebaudebetrieb

- Liftanlage von der Tiefgarage bis zur Wohnungs-

ebene

- Barrierefreier Zugang in der gesamten Liegenschaft

- Smart-Home-Vorbereitung (KNX) zur individuellen

Steuerung von Heizung, Storen und Beleuchtung
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Finanzierung

- mindestens 20 % Eigenkapital erforderlich

- mindestens 10% mussen aus eigenen Mitteln
stammen (nicht aus der Pensionskasse)

- Ublich ist eine Finanzierung Uber eine Hypothek

(ca. 80% des Kaufpreises)

Zahlungsmodalitaten

- 30% bei Vertragsunterzeichnung

- 30% bei Fertigstellung der Decke der zu
erwerbenden Wohnung

- 30% bei Fertigstellung Rohbau und Innenausbau

- 10% bei SchlusselUbergabe

Zusatzliche Kosten

- Die Notariats- und Grundbuchkosten sowie die
Handanderungssteuer gehen zulasten des Kaufers.

- Laufende Kosten wie Unterhalt, Versicherungen und

Nebenkosten
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Bauherrschaft

Verkauf

Architektur

R\

DUKAT

IMMOBILIEN

IMMOBILIEN TREUHAND AG

KURMANN ARCHITEKTEN

Dukat Immobilien AG
Huseliring 1
4565 Recherswil SO

Jenni Immobilien Treuhand AG
Eggenweg 1
3123 Belp

0318122300
031812 23 Ol

info@jenni-immo.ch

www.jenni-immo.ch

Kurmann Architekten

Unterdorfstrasse 4

6122 Menznau

041494 90 40

info@kurmann-architekten.ch

www.kurmann-architekten.ch
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